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 »دستورالعمل اجرایی مناطق ویژه اقتصادی« 

 هدف - ۱
 این دستور العمل به منظور یکسان سازی و ایجاد یکپارچگی در اداره مناطق ویژه با اهداف ذیل تدوین شده است:

 تشریح نحوه اداره و انجام امور اجرایی در مناطق ویژه اقتصادی. •

 خدمات نحوه واگذاری اراضی و امکانات زیربنایی.قاعده مند ساختن ایجاد زیر ساختها ارائه  •

 محاسبه و دریافت تعرفه ها.  •

 محدوده کاربرد -2

 محدوده کاربرد این دستورالعمل مناطق ویژه اقتصادی سازمان توسعه و نوسازی معادن و صنایع معدنی ایران می باشد.

 تعاریف و مفاهیم -3
 کشور جمهوری اسلامی ایران. :کشور  •

 سازمان توسعه و نوسازی معادن و صنایع معدنی ایران به عنوان سازمان مسئول منطقه. :سازمان •

 .گمرک جمهوری اسلامی ایران :گمرک  •

 صنعتی و ویژه اقتصادی -دبیرخانه شورای عالی مناطق آزاد تجاری :دبیرخانه •

 یران.منطقه: مناطق ویژه اقتصادی سازمان توسعه و نوسازی معادن و صنایع معدنی ا •

مدیر منطقه: مدیر عامل شخخ ح وقوقی یا رئیه هیات اجرایی نماینده سخخازمان که از سخخوی رئیه هیات عامل به عنوان مدیر   •
 منطقه معرفی می گردد.

طرح جامع: طرح جامع منطقه مشخختمل بر مطالعات کامل ووزه راهبردی منطقه که توسخخز سخخازمان مسخخئول منطقه تدوین و با  •
 تصویب هیات وزیران خواهد رسید. پیشنهاد دبیرخانه به

 اراضی کاربری اراضی که در چارچوب طرح جامع منطقه تعریف و تصویب شده است. :طرح کاربری •

 .کمیته واگذاری اراضی منطقه :کمیته •

 کمیته سرمایه گذاری سازمان توسعه و نوسازی معادن و صنایع معدنی ایران. :کمیته سرمایه گذاری •

شخ ح وقیقی یا وقوقی اسخت که با هدف انجام فعالیتهای اقتصخادی اعز از تولید کاا یا ارائه خدماتت متقاضخی    :سخرمایه گذار •
 انجام سرمایه گذاری در محدوده مناطق ویژه اقتصادی می باشد.

رشخنا  رسخمی دادگسختری یا هیاتی متشخکل از وداقل سخه نرر کارشخنا  رسخمی دادگسختری به تشخ یح کارشخناسخی : نظریه کا •
 کمیته.

مجوزی است که بیانگر پیش بینی نوع و ظرفیت تولید یک یا گروهی از محصوات در یک واود صنعتی می باشد.    :جواز تاسیه •

 .1ماره مطابق پیوست ش "فرآیند : فرآیند سرمایه گذاری و واگذاری اراضی

زمینهای مشرف به آبهای آزاد زیر ساختهای هوایی دریایی ترانزیت تزمینی کریدورهای عبوری و تاسیساتی با   :اراضخی اسختراتژیک •
رعخایخت وریز قخانونی زمینهخای طروهخای زیر سخخخاختی منطقخه از جمهخه نیروگخاههخا آب شخخخیرین کن هخا و زمینهخایی کخه در موقعیخت 

 مکانی خاص به تش یح کمیته واگذاری زمین قرار می گیرند.
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 شرح روش و مسئولیتها  -۴

 : ایجاد زیر ساختها اولبخش   

 تهیه طرح جامع زیرساختی -۱ماده 

طرح جامع زیر ساختی منطقه با هدف توسعه منطقه و فراهز نمودن بسترهای ازم جهت جذب سرمایه گذار مطابق با طرح جامع 

 تی به شرح ذیل تصویب و اجرا می گردد:از جمهه در ووزه های برق ت گاز ت آب و کریدورهای عبوری و تاسیسا "

شخناسخایی و اولویت بندی طروهای زیر سخاختی منطقه توسخز مدیر منطقه انجام و جهت اخذ مصخوبه به کمیته سخرمایه گذاری ارسخال   الف(

 می گردد.

ه و ساانه توسز مدیر منطقه سال  ۵برنامه زمان بندی اجرای طروهای زیر ساختی مصوب در کمیته سرمایه گذاری در قالب موافقتنامه   (ب 

 تدوین و طبق فرایند برنامه و بودجه ساانه سازمان مصوب می گردد.

 هرگونه اصلاح طرح جامع زیر ساختی می بایست توسز مدیر منطقه پیشنهاد و به تصویب کمیته سرمایه گذاری برسد. تبصره:

 ایجاد زیر ساختها روشهای تامین منابع مالی و نحوه هزینه کرد برای  - 2ماده  

در آمد واصخل از ارائه خدمات واگذاری اراضخی و منابع داخهیا این درآمد در چارچوب برنامه و بودجه مصخوب ساانه و موافقتنامه مبادله   الف(

 شده با سازمان با رعایت ضوابز قوانین و مقررات جهت توسعه زیر ساختها مطابق طرح جامع زیر ساختی هزینه می گردد.

ابع عمومی )طرح تمهک داراییهای سرمایه ایا این منابع در چارچوب موافقتنامه مبادله شده با سازمان برنامه و بودجه کشور با رعایت من  ب(

 ضوابزت قوانین و مقرراتت جهت توسعه زیر ساختها مطابق طرح جامع زیر ساختی هزینه می گردد.

سخز معاونت مالی و اداری سخازمان اعلام میگردد. مدیر منطقه موظف اسخت بگونه  میزان اسخناد خزانه در منابع عمومی هر سخال تو تبصرره:

 ای برنامه ریزی نماید که اسناد ت صیح داده شده را در پیمانهای آن سال هزینه نماید.

الب سخرمایه گذاری ب ش خصخوصخیا اجرای طرح های زیر سخاختی با سخرمایه گذاری ب ش خصخوصخی از طریق انعقاد قراردادها در ق ج(

و غیره انجام میشخود طرح سخرمایه گذاری الزامام می بایسخت به تصخویب کمیته سخرمایه  BOT ,BOOمشخارکت با ب ش خصخوصخی از جمهه 
 گذاری سازمان برسد.

 بخش دوم جذب سرمایه گذار 

 بررسی طرح سرمایه گذاری و تایید صلاحیت سرمایه گذار -3ماده 
ت صخصخی و توانمندی مالی سخرمایه گذار و تایید طرح سخرمایه گذاری بر عهده هیات مدیره یا هیات اجرایی مسخئولیت تائید و یا رد صخلاویت 

 به شرح زیر می باشد: 1فرایند سرمایه گذاری و واگذاری اراضی مطابق پیوست شماره  مطابق

 به منطقه ارائه نماید. 2سرمایه گذار موظف است اطلاعات و مستندات مورد نیاز را در قالب فرمهای پیوست شماره ( 1

 را بررسی و اقدام نماید. 1مدیر منطقه موظف است مطابق زمان بندی فرایند مستندات مذکور در بند ( 2

 :اقدامات ازم جهت بررسی و تایید یا رد طرح سرمایه گذاری

رسخی طرح ارائه شخده از سخوی سخرمایه گذار شخامل ابعاد فنیت بازار و زیسخت محیطی طرح بر اسخا  گزار  امکان سخنجی و انطباق نوع بر -1
 طرح بر اسا  طرح جامع. کاربری

 بررسی تاسیسات جانبی و نیازهای زیر ساختی طرح با توجه به شرایز منطقه و در صورت لزوم بررسی مجوزهای موردنیاز. -2

ررسخخی دقیق مسخخاوت زمین مورد نیاز طرح بر اسخخا  مطالعه تطبیقی و جانمایی بناها و تجهیزات طرح با اسخختراده از طرح های نمونه  ب -۳
 مشابه.

در صخورت تایید طرح سخرمایه گذاری و تطبیق با طروهای باا دسختی نسخبت به صخدور نامه ت صخیح و اعلام به سخرمایه گذار اقدام می  (۳
 گردد.



 

۳ 

 

علام نامه ت صخیح توسخز منطقه سخرمایه گذار موظف اسخت جهت اخذ کهیه مجوزهای مورد نیاز از مراجع ذیصخلاح )مانند مجوز په از ا (۴
 روز اقدام نماید. ۶۰محیز زیستت تامین خوراک از جمهه طرح فواد طرح جامع مه و... با مههت زمانی وداکثر 

 طقه نسبت به تعیین اجاره بهای اراضی و عقد قرارداد اقدام می نماید.در صورت ارائه مجوزهای معتبر توسز سرمایه گذار من (۵

 په از انعقاد قرارداد و تحویل زمین نظارت بر اجرای تعهدات مطابق قرارداد و فرایند توسز منطقه صورت می پذیرد.( ۶ 

طریق آورده نقدی و چه از طریق دیگر منابع به  سخخرمایه گذار مهزم می باشخخد برنامه تامین منابع مالی مورد نیاز طرح را چه از  :۱تبصرره   

 .مدارک و مستندات کافی اعلام نماید روشنی و با ارائه

در صخورتی که سخرمایه گذار قادر به ارائه صخورتهای مالی قابل بررسخی تنباشخد صخورتهای مالی سخهامداران وقوقی عمده سخرمایه  :2  تبصرره

گذارت مورد بررسخی و تجزیه و تحهیل قرار میگیرند در مورد سخهامداران وقیقی سخرمایه گذار لیسخت دارایی اشخ اص به همراه مدارک مثبته 
 بررسی می شود.

هنگام صدور مجوز فعالیت از جمهه جواز تاسیه ت پروانه اوداث پایان کار ت پروانه بهره برداری و ... رعایت سیاست هات قوانین ت  :3تبصره   

 ضوابز و مقررات دولتی توسز منطقه الزامی است.

گذاری را به سخازمان ارائه  مدیر منطقه موظف اسخت گزارشخی ماهیانه از تولیدات سخرمایه گذاریها و پیشخرفت طروهای سخرمایه   :۴تبصرره  

نماید. عمهکرد منطقه با میزان تولید واودهای بهره برداری شخده اشختلال و وجز سخرمایه گذاری در طروهای صخنعتی و زیر سخاختی ارزیابی 
 خواهد شد.

 بخش سوم واگذاری اراضی 
 انواع واگذاری اراضی  -۴ماده 

 اجاره( 1 
 اجاره دوران ساخت تجهیز 1-1

 اجاره دوران بهره برداری  -1-2

 ( مشارکت2

 انتقال مالکیت عرصه اراضی استراتژیک منطقه ممنوع است. تبصره:

 شرایط اجاره دادن اراضی -۵ماده 
نوع اراضخی که برای اجاره در نظر گرفته میشخوند را می توان با رعایت مراد این دسختورالعمل و فرایند مربوطه په از اوراز شخرایز با توجه به  

پیوسخت  )ژه اجاره داد. در صخورت تحقق شخرایز مدیر منطقه نسخبت به انعقاد قرارداد اجاره دوران سخاخت تجهیز مطابق با نمونه قرارداد پرو
 ۵برای فعالیتهای خدماتیت پشختیبان صخنعت و اوداث پروژه های صنعتی با توجه به نوع پروژه با تعدیل ساانه اجاره بهاح وداکثر تا ( ۳شخماره 
 ام نماید.سال اقد

په از انجام کهیه تعهدات قرارداد اجاره دوران سخخخاخت تجهیزت اجرای کامل طرح و تسخخخویه وسخخخاب کامل انعقاد قرارداد اجاره دوران بهره 
خواهد منوط به صخدور پایان کار پروانه بهره برداری توسخز منطقه (   ۴پیوسخت شخماره )برداری مطابق نمونه قرارداد اجاره دوران بهره برداری 

 بود.

 مبهغ اجاره بهاح با اخذ نظر کارشناسی و په از تایید کمیته تعیین خواهد شد. -۵-1 

اجاره بهای اراضخی در قراردادهای دوران سخاخت تجهیز و بهره برداری بر اسخا  نظر کارشخناسخی تعیین می.گردد. در صخورتیکه مسختاجر   -۵-2
 .ره بها برای سالهای آتی توسز کارشناسی تعیین میگردددرخواست تمدید مدت اجاره را داشته باشد مبهغ اجا

 کمیته بر اسا  شاخح نرخ تورم مطهوبیت و مرغوبیت زمین در رد یا قبول نظریه کارشناسی م تار است. تبصره:
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 کمیته واگذاری اراضی -۶ماده 
 الف( اعضاء کمیته 

بین تمعاونین مدیران و یا کارشخناسخان مت صخح در زمینه های کمیته واگذاری اراضخی متشخکل از اشخ اص به شخرح ذیل که سخه ع خو آن از 
فنی مهندسخیت وقوقیت سخرمایه گذاری یا مالی با معرفی هیات مدیره یا هیات اجرایی با موافقت ریاسخت هیعت عامل سخازمان منصخوب می 

 گردند:

 مدیر منطقه به عنوان رییه کمیته( 1

 مهندسی منطقه -مت صح فنی ( 2

 گذاری یا مالی منطقهمت صح سرمایه ( ۳

 مت صح وقوقی منطقه( ۴

 یکی از اع ای هیات مدیره یا هیات اجرایی منطقه( ۵

 .در اولین جهسه کمیته یکی از اع اح بعنوان دبیر کمیته تعیین میگردد: ۱تبصره 

ع خو که یکی از آنها تالزاما مدیر منطقه و دیگری ع خو هیات مدیره یا هیات  ۳تصخمیمات کمیته با و خور و موافقت وداقل   :2تبصرره  

 می باشد قابل اجرا خواهد بود. اجرایی

مصخوبات واگذاری اراضخی منطقه توسخز کمیته با ذکر مشخ صخات ت شخرایز و نحوه واگذاری با تنظیز و ام خاح صخورتجهسخه انجام  :3تبصرره  

 می شود.

 اختیارات کمیتهب مسئولیت ها و 
 بررسی و تش یح پیشنهادات مربوط به هر نوع واگذاری اراضی و اختیار رد یا قبول پیشنهاد واگذاری بر اسا  فرایند.( 1

 نحوه پرداخت ت مدت زمان و تعداد اقساط با توجه به نوع پروژه تعیین می گردد. (2

واگذار شخده به طرفهای قراردادی تحت هر عنوان اعز از اینکه با انق خاح  بررسخی و ات اذ تصخمیز نسخبت به خهع ید و بازپه گیری اراضخی( ۳
 .مدت به بهره برداری نرسیده اند و یا وفق مندرجات قرارداد به تعهدات خود عمل نکرده اند

 تش یح اراضی استراتژیک.( ۴

 یح و پیشخنهاد تصخویب فهرسخت اراضخی کمیته موظف اسخت ظرف مدت دو ماه از تاری  ابلا  این دسختورالعمل نسخبت به تشخ :۱تبصرره  

 استراتژیک منطقه جهت تصویب در هیات عامل به سازمان اقدام نماید.

اراضخی اسختراتژیک جهت اجرای طروهای زیر سخاختی فقز بصخورت قرارداد اجاره در اختیار سخرمایه گذاران قرار می گیرند و  : 2تبصرره  

 این دستورالعمل نمی گردد. ۹مشمول ماده  

 منطقه موظف است ماهیانه گزارشی از عمهکرد کمیته و لیست مصوبات را برای ریاست هیات عامل سازمان ارسال نماید. مدیر ج(

مدیر منطقه در صخورت وجود متقاضخیان متعدد برای واگذاری یک قطعه زمین مشخ ح میبایسخت از طریق برگزاری مزایده و بر اسخا   د(

 م نماید.صرفه و صلاح سازمان ات اذ تصمیز و اقدا

واگذاری اراضخی به سخرمایه گذاران خارجی و فعاان اقتصخادی غیر ایرانی بر اسخا  قانون تشخویق و ومایت سخرمایه گذاری خارجی و  ه(

 مربوطه خواهد بود. مقررات

 مشارکت  -۷ماده 
سخخازمان برای اجرای پروژه های اقتصخخادی در محدوده مناطق ویژه اقتصخخادی با رعایت قوانین باادسخختی و مقررات واکزت به ویژه   الف(

 مقررات امری قانون اجرای سیاستهای کهی اصل چهل و چهار قانون اساسی می تواند مشارکت نماید.

 و موارد دیگر در چارچوب قوانین و مقررات خواهد بود. نحوه مشارکت از جمهه نوع فراخوان چگونگی فراخوان :۱تبصره 
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در این نوع مشخارکت زمین مطابق با قراردادهای واگذاری اراضخی به شخرکت مشخارکت واگذار می گردد. سخایر شخرایز واگذاری  :2تبصرره  

 مطابق با تبصره قوانین و مقررات مربوطه و در متن قرارداد تعیین خواهد شد.

مدیر منطقه جهت انجام وظایف خود از جمهه تامین زیر سخخخاختها و ارائه خدمات صخخخنعتی و عمومی میتواند از طریق فراخوان در قالب   (ب

 اقدام نماید. BOTو  BOOقرادادهای مشارکت با ب ش خصوصی با روشهایی از جمهه 

 برای مشارکت باید شرایز زیر رعایت گردد:

ت میزان سخرمایه مورد نیاز و نحوه تعمین آن در قالب مطالعات فنی و اقتصخادی توجیه پذیر ارائه شخده از سخوی  موضخوع فعالیت و برنامه کار( 1
سخرمایه گذارت باید توسخز مدیر منطقه بررسخی و په از تایید هیات اجرایی یا هیات مدیره جهت طرح در کمیته سخرمایه گذاری سخازمان ارسخال 

 گردد.

راخوان و میزان مشخارکت مطابق مصخوبه کمیته سخرمایه گذاری ابلاغی طی تصخویب نامه هیات عامل سخازمان طرح سخرمایه گذاریت نحوه ف( 2
 اجراح می گردد.

 شرایط تمدید قرارداد  -۸ماده  

در صخورت عدم تکمیل به موقع طرح و تقاضخای سخرمایه گذار برای تمدید قرارداد سخرمایه گذار موظف اسخت ایحه تاخیرات طرح مشختمل بر 
یل تاخیر در اجرای طرح و برنامه زمانبندی اصخلاوی را همزمان با درخواسخت تمدید قرارداد به منطقه ارائه نماید کمیته نسخبت به تمدید دا

 زمان قرارداد اولیه( میباشد با تحقق شرایز ذیل مجاز خواهد بود: ۵۰دوره که مجموع آن معادل  2زمان قرارداد وداکثر برای 

 رات توسز کمیتهتایید ایحه تاخی( 1

 ۳۰اختلاف عمهکرد پیشرفت فیزیکی واقعی با برنامه ای کمتر از ( 2

 انجام سایر تعهدات قراردادی( ۳

 تایید برنامه زمانبندی اصلاوی توسز کمیته :۱تبصره 

کارشخناسخی از سخرمایه گذار اخذ می در صخورت تایید شخرایز تمدید قرارداد ارزیابی مجدد اجاره بهاح اراضخی واگذار شخده و هزینه  :2تبصرره  

 گردد.

در صخورتی که طرح سخرمایه گذاری جزح طروهای تامین زیر سخاخت منطقه بوده و منطقه در قبال آن به سخایر سخرمایه گذاران    :3تبصرره  

 متعهد باشدت در قرارداد می بایست صراوتام تعهد سرمایه گذار به جبران خسارات منطقه قید گردد.

 اخذ سند  -۹ماده 

درخواسخت و ارائه پروانه بهره برداری برای واودهای صخنعتی یا گواهی پایان کار برای سخایر صخدور سخند مالکیت رسخمی به نام سخرمایه گذار با 
 واودها از سوی سرمایه گذار په از تایید کمیته با تعیین قیمت روز زمین توسز کارشنا  امکان پذیر خواهد بود.

 بخش چهارم تفکیک تجمیع / انتقال / تغییر کاربری و تغییر فعالیت 

 وابط تفکیک قراردادهاض -۱۰ماده 
وسخز  ضخوابز ترکیک قراردادهای واگذاری اراضخی منعقده به دو یا چند قرارداد با درخواسخت سخرمایه گذار و با رعایت مراد قرارداد و موارد زیر ت

 کمیته امکان پذیر است:

 فعالیت قطعات ترکیک شده میبایست مطابق با طرح جامع مصوب منطقه باشد.( 1

 جواز تاسیه یا مجوز معتبر از مراجع ذیصلاح برای قطعه جدید و اصلاویه جواز برای قطعه قبهی.ارائه ( 2

 امکان تامین خدمات زیربنایی مطابق با مجوزهای جدید امکان پذیر باشد. (۳ 

 تسویه کل مبهغ قرارداد و سایر دیون مربوطها( ۴

 مربوطه الزامی است. رعایت کهیه ضوابز ساخت و ساز و ایمنی مطابق با مقررات( ۵



 

۶ 

 

 ترکیک قرارداد جدید برای هر یک از قطعات جدید منوط به دریافت هزینه ترکیک اجاره بهاح و سایر شرایز می باشد.( ۶

در صخخورت نیاز طرف قرارداد به افزایش ظرفیت امکانات زیربنایی قرارداد جدید تمامی هزینه ها از جمهه انشخخعابات بر اسخخا    :۱تبصرره  

 قه و مطابق قیمت تمام شده روز محاسبه و اخذ می گرددضوابز منط

در صخورتیکه مجموع ظرفیت امکانات زیربنایی تامین شخده در قراردادهای جدید و اصخلاوی کمتر از ظرفیت قرارداد اولیه باشخدت   :2تبصرره  

 .هزینه ای قابل استرداد نمی باشد هیچگونه

 مساوت مندرج در قرارداد به هر نحو ممنوع است .هرگونه تصرف توسز طرف قرارداد مازاد بر   -1۰-1

در صخورت بروز مشخکل در تولید با تایید کارشخنا  طرف قرارداد مکهف اسخت بابت مسخاوت مازاد تصخرف با موافقت کتبی مدیر   :۱  تبصرره 

های تبعدی اجاره بهاح بر اسخا   برابر قیمت روز کارشخناسخی اجاره اراضخی تصخرف شخده را پرداخت .نماید برای دوره  ۵۰منطقه برای یک دوره 
 قیمت کارشناسی دریافت می گردد.

در صخورت عدم بروز مشخکل در تولید با تایید کارشخنا  مشخمول خهع ید و ت ریب شخودت طرف قرارداد مکهف اسخت بلادرن   : 2تبصرره  

نماید در صخورت تعهل طرف قرارداد   نسخبت به رفع تصخرف تحویل میزان مازاد تصخرف و جبران خسخارت وارده و اعاده به وضخع سخابق اقدام
 ظرف مههت مقرر تعیین شده از سوی منطقه اقدام قانونی صورت می پذیرد.

با توجه به اینکه در هنگام واگذاری قطعات به متقاضخیان واودهای صخنعتی اوتمال ملایرت در متراژ اراضخی تحویهی با سخند ترکیکی    -1۰-2
 .شرایز ذیل عمل نمایدوجود داردت منطقه میبایست مطابق 

چنانچه میزان مسخاوت طرف قرارداد کمتر از مسخاوت مندرج در قرارداد بوده و مدیر منطقه اجاره بهای مسخاوت مندرج در قرارداد را   الف( 

دم دریافت نموده باشخد مدیر منطقه موظف اسخت در صخورت امکان نسخبت به تحویل عرصخه تا میزان مسخاوت قراردادی اقدام و در صخورت ع
 امکان تحویل عرصهت مبهغ اجاره بهاح مازاد بر مساوت را به بهای زمان انعقاد قرارداد به طرف قرارداد مسترد نماید.

در صخورت هرگونه اشختباه در زمان تنظیز صخورتجهسخه تواگذاری اشختباه نقشخه بردار و نقشخه های ترکیکی و ... در مسخاوت واگذاری در   (ب

 زان مساوت مندرج در قرارداد به قیمت روز اجاره بهاح کارشناسی باید پرداخت گردد.هنگام تنظیز قراردادت تا می

 ضوابط تجمیع قطعات -۱۱ماده 
تجمیع قطعات مجاور در صخورت ارائه مجوزهای ازم با رعایت کهیه ضخوابز سخاخت و سخاز ایمنی و موقعیت اسختقرار فیزیکیت بر اسخا  ( 1

 قرارداد مجاز میباشدضوابز و قبول کهیه مراد 

در صخورت تامین خدمات زیربنایی مازاد برای قراردادهای تجمیع تشخده هزینههای تمام شخده خدمات زیربنایی به تعرفه های روز منطقه ( 2
 اخذ می گردد. محاسبه و

 تجمیع انشعابات قطعات تجمیع شده در قالب انشعاب واود انجام می گیرد.( ۳

 در صورت تجمیع قطعات تا قبل از بهره برداری کهیه طروها سرمایه گذار وق واگذاری و نقل و انتقال قطعه را ندارد. تبصره:

 ضوابط انتقال قرارداد  ۱2ماده 
 انتقال قرارداد با موافقت کمیته واگذاری اراضی و رعایت شرایز ذیل صورت می گیرد:

 انتقال گیرنده ارائه اقرار نامه و صهح نامه مح ری به نام( 1

 قانون مالیاتهای مستقیز ۵۹و  ۵2قانون تامین اجتماعی و مواد  ۳۷رعایت ماده ( 2

 پرداخت و تسویه کهیه بدهیها( ۳

 پیشرفت فیزیکی پروژه و انجام تعهدات طبق قرارداد تا زمان انتقال قرارداد ۴۰وداقل ( ۴

 تنظیز صورتجهسه انتقال با ذکر شناسه مهی( ۵

 انتقال رسمی اعیان از نام سرمایه گذار به نام سایر اش اص با تصویب کمیته مجاز است. تبصره:



 

۷ 

 

 ضوابط تغییر کاربری و تغییر فعالیت  ۱3ماده 
هرگونه تلییر کاربری اراضخی منطقه که با درخواسخت مدیر منطقه و با پیشخنهاد دبیرخانه و تصخویب هیات وزیران صخورت پذیرد با اخذ اجاره ( 1
 ین امکان پذیر می باشد.زم بهاح

 تلییر فعالیت ملایر با طرح جامع منطقه ممنوع است.( 2

 بخش پنجم فسخ قرارداد 
 شرایط فسخ قرارداد - ۱۴ماده 
 ماه . ۳تاخیر در شروع و ادامه عمهیات اجرایی طبق برنامه زمانبندی پیوست موضوع قرارداد بیش از ( 1

 زمانبندی ترصیهی به مدت بیش از نصف مدت تعیین شده در قرارداد برای ارائه برنامه زمانبندیتاخیر در ارائه برنامه ( 2

 تاخیر در اتمام هر یک از موارد پیش بینی شده در برنامه زمان بندی ترصیهی بیش از نصف مدت تعیین شده برای آن کار( ۳

ان بندی ارائه و تایید شخده برای قراردادهای کوتاه مدت نصخف مدت درصخدی پیشخرفت فیزیکی عمهیات اجرائی با برنامه زم  ۵۰اختلاف  ( ۴ 
 قرارداد و بهند مدت هر سال(

 قسز متناوب از اقساط قرارداد در سر رسید مقرر ۴قسز متوالی یا تاخیر در پرداخت کامل  2عدم پرداخت کامل  (۵

تورم بانک مرکزی باید همزمان با مبهغ اولین قسخز سخر خسخارت تاخیر قسخز یا اقسخاط پرداخت نشخده وداقل بر اسخا  شخاخح نرخ  تبصرره:

رسخید شخده به همراه مبهغ قسخز یا اقسخاط معوق پرداخت گردد. در غیر اینصخورت هر پرداخت به عنوان اقسخاط معوق و جرایز آن محاسخبه و 
 اعمال خواهد شد. 

 سایر شرایز فس  مطابق قرارداد لحاظ خواهد گردید.( ۶

 ملاک تش یح و تایید عمهکرد پیشرفت فیزیکی تپروژه مصوبه هیات اجرایی و هیات مدیره خواهد بود. تبصره :

 اقدامات پس از فسخ یا انقضاء مدت  -۱۵ماده 

کمیته همزمان با ات اذ تصخمیز در خصوص فس  قرارداد یا انق اح مدت قرارداد و در صورت عدم انجام کامل تعهدات قراردادی توسز   الف(

ماه را جهت واگذاری موضخوع قرارداد به سخرمایه گذار جدیدی که صخلاویت وی مطابق فرایند   ۶سخرمایه گذارت مدت زمان متعارف وداکثر  
مل به تایید مدیر منطقه برسخد اقدام نماید در صخورتی که صخلاویت سخرمایه گذار جدید مورد تایید قرار نگیرد به منظور مندرج در این دسختورالع

ورظ وقوق و منافع طرفینت مدیر منطقه نسخخبت به انجام فراخوان عمومی مزایده اعیانی اقدام مینماید. در صخخورت تایید صخخلاویت و برنده  
درصد بهای واگذار شده په از کسر وق الزومه کارشناسی و مطالبات سازمان  ۹۰گذار برنده منتقل میشود  شخدن متقاضخیت اعیان به سخرمایه 

 و سایر مراجع عمومی و دولتیت به سرمایه گذار پیشین پرداخت شده و مابقی متعهق به سازمان می باشند.

مایه گذارت مههت یک ماهه به سخرمایه گذار اعطاح می در صخورت عدم امکان واگذاری وفق بند الف سخازمان ضخمن اعلام مراتب به سخر (ب
فرو  نماید تا اعیانی خود را قهع نماید. در غیر اینصخورت سخازمان می تواند با هزینه سخرمایه گذار نسخبت به قهع و فرو  بقایا اقدام و په از 

 ضایعاتت عواید

 جع عمومی و دولتی به سرمایه گذار پیشین پرداخت مینماید.واصل را په از کسر مطالبات سازمان و وق الزومه کارشناسی و سایر مرا

 بخش ششم نظارت 
 نظارت عالیه  -۱۶ماده 
منطقه تحت نظارت معاونت طروهای توسخخعه معدن و صخخنایع معدنی بعنوان معاونت ت صخخصخخی و مدیریت زیر سخخاخت بعنوان مدیریت  ( 1

 دارد. ت صصی مطابق فرایند نظارت عالیه بر اجرای طروهای توسعه قرار

تایید موافقتنامه ها برنامهها و بودجه سخاانه و فرمهای ت صخیح اعتبار در مباوت ت صخصخی با تایید معاونت و مدیریت ت صخصخی مربوطه  ( 2

تدوینت بازنگری و ارزیابی برنامههای عمهیاتی سخازمان نظارت بر عمهکرد  "ت  "مطابق فرایندهای بررسخی موافقت نامههای ت صخیح اعتبار  
 ایمنیت محیز زیست و انرژی و وسابرسی داخهی صورت می پذیرد.ت تبهداش
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 بخش هفتم مسئولیت ها و وظایف 

 مسئولیتهای مدیر حقیقی و هیات اجرایی یا شخص حقوقی ۱۷ماده 

نرر به تشخ یح رییه هیات عامل سخازمان و با وکز  ۵یا  ۳اداره منطقه ای که بصخورت طرح میباشخد بر عهده هیعت اجرایی متشخکل از  ( 1

سخال تعیین می گردد و انت اب مجدد اع خاح برای دوره های بعدی بلامانع   2ایشخان منصخوب میگردند. مدت ع خویت اع خای هیعت اجرایی  
 است.

اجرایی با وکز رئیه هیعت عامل سخازمان یک نرر به عنوان مدیر منطقه منصخوب می گردد. جهسخات هیات اجرایی  از بین اع خای هیعت( 2
 نرر از اع اح رسمیت می یابد. ۳نرره با و ور وداقل  ۵نرره با و ور تمامی اع اح و در هیات اجرایی  ۳

 رای موافق قابل اجرا می باشد. ۳ه با وداقل نرر ۵نرره با اکثریت آراح و هیات اجرایی  ۳تصمیمات هیات اجرایی ( ۴

تمامی مسخخخئولیتها و وظایف منطقه وسخخخب مورد به عهده شخخخ ح وقوقی یا مدیر وقیقی و هیات اجرایی میباشخخخد میزان اختیارات و ( ۵
قررات این دستورالعمل می مسخئولیتها ت چگونگی انجام امور و ارائه گزار  کار مراجع تعیید و تصخویب و سایر موارد عنوان شده در چارچوب م

 باشد.

 وظایف مدیر حقیقی و هیات اجرایی یا شخص حقوقی -۱۸ماده  

 تدوین طرح جامع منطقه و ارائه جهت اخذ مصوبه به دبیرخانه( 1

 تعریف و اجرای پروژه های زیر ساختی( 2

 ه آهنت بندر و ارائه خدمات مرتبزاوداثت بهره برداری و نگهداری زیر ساختهای عمومی از جمهه راه برق آبت گازت را( ۳

 جذب سرمایه گذار مطابق با طرح جامع (۴

 صدور مجوزهایی که در این دستورالعمل به مناطق داده شده است مطابق قوانین و مقررات مربوطه( ۵

 نظارت کارگاهی بر عمهیات اجرایی و طرح های سرمایه گذاری منطقه( ۶

 پیشنهادی ساانه منطقه جهت بررسی و تصویب در سازمانارائه برنامه ها و بودجه  (۷

 اداره امور و نظارت بر وسن انجام امور در منطقه (8

 تعیین و انت اب صاوبان ام اح مجاز برای انعقاد قرارداد توسز هیات اجرایی یا ش ح وقوقی(  ۹

 سایر موارد -۱۹ماد 

 مربوطه و تعرفه های قانونی خواهد بود.هزینه خدمات وفق قوانین و مقررات و مصوبات ( 1

 مدیر منطقه موظف است ظرف مدت یک ماه کهیه قراردادها آیین نامه ها فرایندها دستورالعمهها فرم و قراردادهای مرتبز را مطابق با این( 2

 دستور العمل بروزرسانی نماید.

 .وظیره اجرای صحیح و دقیق این دستوالعمل به عهده مدیر منطقه است( ۳

مصخوبات هیات عامل دسختورالعمهها و آیین نامههای قبهی در موارد ملایرت از تاری  ابلا  این دسختور العمل مهللا ااخر خواهند بود تشخ یح ( ۴
 ملایرت و ترسیر مراد این دستورالعمل وسب استعلام با هیات عامل می باشد

ماده مورد تصخویب هیات عامل سخازمان توسخعه و نوسخازی معادن و صخنایع معدنی قرار گرفت و از تاری  ابلا  ازم   1۹این دسختورالعمل با 
 ااجرا می باشد.

 مراجع -۵

 قانون مدنی •

 قانون تجارت •



 

۹ 

 

 دستورالعمل اجرایی مناطق ویژه اقتصادی •

 کد مدرک •

 قانون تشکیل و اداره مناطق ویژه اقتصادی جمهوری اسلامی ایران •

 ون تشویق و ومایت سرمایه گذاری خارجی و مقررات مربوطهقان •

 ایران اسلامی جمهوری اقتصادی ویژه مناطق اداره و تشکیل قانون نامه آئین •

 هیات محترم وزیران 1۳۹۵/۰۶/۰۶هخ مورخ  ۵۳21۹ت ۶۷۷2۵ شماره نامه تصویب •

 هیات محترم وزیران 1۳8۶/۰۳/۰۶ک مورخ ۳۵۳۶1ت ۳۴18۶تصویب نامه شماره  •

 هیات محترم وزیران 1۳۹۵/۰۶/۰۶هخ مورخ ۵۳21۹ت ۶۷۳۳۷تصویب نامه شماره  •

 تصویب نامه ها و قوانین مرتبز •

 پیوست ها -۶

 فرایند سرمایه گذاری و واگذاری اراضی: 1پیوست شماره  •

 فرم اطلاعات و مستندات 2پیوست شماره  •

 دوران ساخت تجهیزپیوست شماره : نمونه قرارداد اجاره  •

 نمونه قرارداد اجاره دوران بهره برداری ۴پیوست شماره  •

 هیات محترم وزیران 1۳۹۵/۰۶/۰۶هخ مورخ  ۵۳21۹ت ۶۷۷2۵تصویب نامه شماره  ۵پیوست شماره  •

 هیات محترم وزیران 1۳8۶/۰۳/۰۶ک مورخ ۳۵۳۶1ت ۳۴18۶تصویب نامه شماره  ۶پیوست شماره  •

 هیات محترم وزیران 1۳۹۵/۰۶/۰۶هخ مورخ ۵۳21۹ت  ۶۷۳۳۷اره پیوست شماره : تصویب نامه شم •
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 فرایند سرمایه گذاری و واگذاری اراضی  ۱پیوست شماره 
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 هر مورخ۵32۱۹ت ۶۷۷2۵تصویب نامه شماره   ۵پیوست شماره :

 هیات محترم وزیران ۱3۹۵/۰۶/۰۶
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